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Stadt Kelsterbach, Bebauungsplan
1. Anderung

Nr. 2/1999 "Langer Weg II”
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¥ | i 'w | AT 14 N '\1 38 | | ;" Praambel und AUSfeI"tIgung 7.2  Offentliche Griinflichen ,Parkanlage P2* 8.10 Begriinung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet 12.3 Zwerchgiebel F Pflanzenlisten Verfahrensvermerke
" i Auf den mit ,P2" bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen ist eine Parkanlage mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zwerchgiebel sind zulssig, diirfen aber eine Breite von 3,00 m nicht :
Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeord HGO) in der F 1. Aoril folgenden Flachenanteilen herzustellen: Pro Grundstiick bzw. je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens tberschreiten. VORSCHLAGLISTE A - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE GEHOLZE Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)
grund des er Hessischen Gemeindeordnung ( ) In derFassung vor 1..Apd e Dbefestige Flachen max. 25 %. ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit Pflanzqualitadten geman } r
. VBI: . . ) g Feld-Ahorn Acer campestre , o . A5 6 2077
it Sl TS 2005 (GVBI: 2005 1 S. ?42% zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzesl vom 24. Marz e gartnerisch angelegte Flachen min. 75 %. Festsetzung 8.7 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 13 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 4 HBO) Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus DigStadtverardnsisnversaminliig der Stadt Kelstertach hat In inrer Stieung am L il
| J_r_a R 2010 (GVBL. I S. 119) i.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente Die Entwésserung von ErschlieRungs- und Gartenwegen, Hauszugéngen, Spitz-Ahorn Acer platanoides Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/1999 ,Langer Weg ||
. < - f i der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch wie Wege, Sitzplatze, Spielstationen, etc. zulassig. Garagenvorplatzen sowie Terrassen muss in die unversiegelten 13.1 Mauern SehwmraEels Alnus glutinosa besc.:.hic.:ssen. Der Beschluss wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell 01.07.2011
/ N 4&\ LWW L Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), hat die Im Bereich der géartnerisch angelegten Flachen ist je 500 m? ein Laubbaum mit Vegetationsflachen erfolgen. An den gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen der Baugebiete WA 4 sind nur Hange-Birke Betula pendula O“SUE’"Ch bekannt gemacht.
e W\ \ e | { Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kelsterbach in ihrer Sitzung am{. 2,.Dez...28fe 1. einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (mindestens 3xv-Qualitat) zu geschlossenen Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuléssig. Hainbuche Carpinus betulus Kelsth wach. den | B DezZ-261
‘ \\\, \\ \ (\ ek/\f 493/1? Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/1999 ,Lénger Weg II* zur Satzung beschlossen. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu 8.11 Wandbegriinung von Garagen und offenen Garagen (Carports) Geschlossene Einfriedupgen an dlen verbleibenden G!'und:sti‘jcf(sgrenzen inn:arhalb Kornelkirsche T -— e : “ ;i
i \\(\ AR //\\ | - ) . o _ ersetzen. Es sind Uberwiegend einheimische und standortgerechte Baume (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) der Baugebiete WA 4 diirfen maximal 2,50 m hoch sein. Sie dirfen von Gebaude Roter Hartriegel Cornus sanguinea
A ?\ R \ / o | Eer I?eschluss des Bebauungsplans zur Satzung stiitzt sich auf die in der vorliegenden entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist eine Wandbegriinung der aus max. 5,0 m tief in das Grundstick ragen. Hgal Corylus avellana [Peeiiem) m)  mmmmmmmmm———"""
\.\\ \(> \ A \ : . 11 Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB. Entlang der Stidlichen Ringstrale ist zusétzlich stralenbegleitend eine Allee mit Garagen- bzw. Carports anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind WeiRdorn Crateagus spec. Dienstsiegel g, “ / Birgermeister
3 \\”Cf/ \ 490 \\ )\Aé ' Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten- einem Baumabstand von max. 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es Pflanzen entsprechend Ziffer D der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. Als 14 Stellplatze auf privaten Grundstiicken (§ 81 Abs. 1 Nr. 3, 4 und Abs. 4 HBO) Pfaffenhiitchen Euonymus europea & oy
489 TN N . . o . ) . ) i . . ol \92&; oS/
\\ s \ \ \\ i >\/\ \ versammiung beschlossenen Bebauungsplan wird bestitigt. Das Planverfahren wurde sind Laut_)tiaume mit einem Mmd?sts'tamnlumfang von 2.0 25 t‘:m (mindestens Richtwert gilt eine Pflanze pro 1,00 m Wandlange. . ) Rot-Buche Fagus silvatica Sffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
=Y \ /ﬁ OO\ nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt, 3xv-Qualitat) zu verwenden. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Es 141  Befestigung der Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Gemeine Esche Fraxinus excelsior
\<\’ “’{\ - \\/\ \‘\ }(?*} Vi T T —— sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeigneter Baume entsprechend 8.12 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die ebenerdigen Stellplatze auf privaten Grundstilcken“smd mit einem Liguster Ligustrum vulgare . “
6/1 \ ) - SN RE ? o Ziffer C der Vorschlagliste Pflanzen zu werden. Auf eine einheitliche Artenauswahl Fensterlose Fassadenteile ab 40 m? Fléche sind zu begriinen. Hierflr sind wasserdurchléssigen Belag zu befestigen und zu begrinen (z.B. Schotterrasen, Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Die Sta:itvero'rdneten.\lfersamm.!ung hat der] Entwurf des Bebauungspiapfas Nr. 2/1999 ,Langer
ot ist zu achten. Klettergehdlze entsprechend Ziffer D der Vorschlagliste Pflanzen entweder direkt Rasenpflaster, Rasengitter). Apfelbaum Milus dbifastes Weg II" mit Begrlindung in seiner Sitzung am 15.06.2011 ge?“':gzt-o D:& 1E.ntw|:rfthdes
‘ < ¢ ] Kelsterbach, den 15 [)82201 Larmschutzeinrichtungen sind mittels geeigneter Bepflanzung (Strauchgehdlze, an der Fassade (selbstklimmende Arten) oder an einer der Fassade vorgesetzten _ ) Zitter-Pappel Populus tremula Bebautl:g;p:ansrbmIthB.?f?rU;fﬂL;ng Wurflie 1tm Zeitraum vom 11.07.2011 bis 12.08.2011 im Rathaus
" D PN O Selbstklimmer, Ranker etc.) zu begriinen. Kletterhilfe anzupflanzen. 14.2  Abschirmung der Stellplatze fiir MixII-IAbfallbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) SiiR-Kirsche Y. Brihus adum ! der Stadt Kelsterbach &ffentlich ausgelegt. _— o -
A - e ' - Standorte fiir Mill-/Abfallbehélter im Grundstlicksrandbereich sind durch Traubenkirsche " Prunus padus - Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche en umweltbezogener
(2 888 T\ e e s i R i _ 8.13 Begriinung von Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Strauchpflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen optisch abzuschirmen. . Informationen verfigbar sind, wurden in der Wochenzeitung ,Kelsterbach Aktuell® vom
i | 73 Offenitiichs Griinfiiche sParkaniagerd g ¢ garagen (§ ) " dlinitibsang: e 01.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
- Dienstsiegel ! 9] Birgermeister Die mit ,P3" bezeichneten éffentlichen Griinflachen sind unter MaRgabe der Flachen von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut sind, sind mit einer i | Echter Kreuzdorn Rhamus cathartica wihron der Auslegungsfrist abgzgeben wmrcian ke 1 dags oich Histgerachl abaegebens
\\ & / Verkehrssicherheit (Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich) als Griinflachen Bodensubstratschicht von mind. 60 cm zu Gberdecken und zu begrinen. 15 Offene Garagen (Carports) und Nebengebiude (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 6 und 4 Lederblattrige Rose Rosa caesia Stellungnahmen bei der Beechlussfassung Gber den Bebauungsplan unberlcksichtigt blelben
N\ NCisred | herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. . o HEO) Hunds Rose Rosa canina kénnen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden mit Schreiben vom 01.07.2011
. it . , Eine Unterbrechung der &ffentlichen Griinflachen zur Herstellung von 9 Fldchen, MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen | Hecken Rose Rosa corymbifera TSI o il 2y
508/1 A Bauplanungsrechtllche Festsetzungen Grundstiickszufahrten zum Mischgebiet ist zuléssig. Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 15.1  Uberdachung von offenen Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Wein-Rose Rosa rubiginosa
Die Uberdachungen von offenen Garagen diirfen strallenseitig nur auf Stitzen Birnbaum Pyrus communis 1 6. Dez. 201
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und 8 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 9.1 Innerhalb der in der Planzeichnung“fe§tgesetzten Fié_che‘_ fur Anlagen Uf}d _ aufgestandert werden und miissen in einem Streifen von 3,00 m parallel zur Trauben-Eiche Quercus petraea Kelsterbach, den ..............
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO). und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Pflanzbindungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ,S 1" ist eine zugehdrigen ErschlieRungsstrale offen sein. Stiel-Eiche Quercus robur
Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Larmschutzanlage (Larmschutzwand) mit einer Héhe von 3,50 m liber O.K. der Silber-Weide Salix alba
1 MaR der baulichen Nutzung angrenzenden Stdlichen Strale zu errichten. 15.2 Nebengeb&ude in der Abstandsflache (§ 81 Abs. 1 Nr. 6 HBO) Sal-Weide Salix caprea Dienstsiegel Biirgermeister
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO) 8.1 MaBnahmenfléche ,M* (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) : i _ Nebengeb&ude (untergeordnete Gebaude) sind in den Baugebieten WA 1, WA 2, Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Im Bereich der MaRnahmenfléche ,M" sind die Gehdlzbesténde in ihrem 9.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche ,S 2" sind zum Schutz WA 3 und WA 4 abweichend von § 6 Abs. 11 HBO unmittelbar an der Trauben-Holunder Sambucus racemosa el e Beh A o reiafigen Ticer SMfsnilichsr abnge: (84 S, 2 BautH)
114  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) derzeitigen Charakter zu erhalten. Vorhandene vitale Baume sind dauerhaft zu vor AuBenlarm flr AufSenbauteile von Aufenthaltsréumen die Anforderungen der Nachbargrenze im riickwértigen Grundstiickbereich zuléssig mit einer Mehlbeere Sorbus aria u: de:iLgruN:chbargemein den (§ 2 Abs .‘,g B auGBS)’ 6 )
Traufhdhe des Hauptdaches im WA 1 bis WA 4 max. 7,00 m unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei PflanzmaRnahmen sind Luftschalld@mmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe grenzseitigen Wandfliche von maximal 8 m? und einer Grundflache von maximal Eberesche Sorbus aucuparia :
‘ 7 Traufhdhe des Hauptdaches im WA A1 bis WA A3 und MI max. 10,30 m einheimische und standortgerechte Gehdlze entsprechend Ziffer A der November 1989, e!nzu.halten. Die erforderlichen resultierenden §challdamm- 7 m2. Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia _ ) | o . _ _
.//” ] Die Traufhhe ist bestimmt durch die Verschneidung der DurchstoBlinie der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden. MaRe der Auflenbauteile fergeben“sich—nach DIN 4109 aus den in der nach- | Winter-Linde Tilia cordata Die Bt.ahorden und sonstigen Trager offelnfhcher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
/'K,/ ;/,L _;/,1 verlangerten AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. folgenden Tabelle aufgeflihrten Larmpegelbereichen. C Ken nzeichnung Sommer-Linde Tilia platyphylios Schrcflben vom 01.07.20‘11 unter Belfugung' des Entwurfs des Bebauungsplans und der
/| L///’ / / Bei Wohngebé&uden mit Staffelgeschossen gilt als Traufhdhe die Oberkante der 8.2  Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nach auften abschliefende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so Feld-Ume Ulmus carpinifolia Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.08.2011 aufgeforc!ert-. |
/ f: / - ] Geschossdecke des obersten Vollgeschosses. ‘ Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend auszufiihren, dass sie den Larmpegelbereichen gemaf!t Planeintrag entsprechend Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Berg-Ulme Ulmus glabra Die Steltungnahrr:en. wurden von der Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am
;,/ / V%/ Firsthdhe des Hauptdaches im WA 1 bis WA 4 max. 5,50 m zur DIN 18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich sind die folgenden resultierenden Schalldamm-Male aufweisen: (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Flatter-Uime Ulmus laevis 1.2 L6z, 20gpwardigt.
—— /] | o ;,/ /% ,é.‘u de/ldl nrran Traufhéhe untersagt. Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner Wiederverwendung auf - Im Plangebiet wurden Quecksilberbelastungen des Oberbodens festgestellt. Die GeV\(ohnI. Schneeball V!burnum opulus ¢ Dez. 20!
/ ’! / U e o Firsthhe des Hauptdaches im WA A1 bis WA A3 und Mi max. 5,50 m zur Mieten von hdchstens 2 m Héhe und 4 m Breite aufzusetzen. Erforderliches fesﬂ‘ief:";es:Oﬁa[zdifm:;”aﬁ R'w,res festgestellten Belastungen mit Quecksilber-Feststoff betragen bis zu 6,0 mg/kg) und Wolliger Schneeball Viburnum lantana Kelsterbach, den 1“""’“ S
I / / - 5 ' ' enbautells In . B
[ / Traufhohe Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der vorhandene Boden zu verwenden. Der r——— Au:mh:ltsraume = e {iberschreiten in einzelnen Fallen den Quecksilber-Priifwert fiir den Wirkungspfad - i ‘
-’,L :/’//f Die maximale H6he der baulichen Anlagen darf 15,00 m nicht Gberschreiten. Bodencharakter ist nicht zu veréandern. Aufschiittungen oder Abgrabungen im Larmpegel| - ety nd Wohnungen, und Bhriliches Boden-Nutzpflanze von 5,0 mg/kg nach Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und VORSCHLAGLISTE B - EINHEIMISCHE UND STANDORTGERECHTE BAUME
| / : Mi iti ( ; i 5 i assig. bereich i i aume i i T Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ) )
il ! il s 4 Bezugspunkt: Mitte der straRenseitigen Grundstlicksgrenze Bereich zu erhaltender Baume sind unzulassig Sanatorien Lét;ir:icel:t;ﬂ?;zég: nm Altlastenverordnung (BBo.dSchV). Ein Schadsto.ffub.ertrag vom Boden auf " .g e A pI t ;; Dienstsiegel Birgermeister
/ | ,’///,/41/8@55//’/ ] A Nutzpflanzen kann daher im gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. pitz-Ahorn cer platanoides
/ rfw////zl’ % ~ | 12 Grundfidche (§ 19 BauNVO) 8.3  Nutzung von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser shnliches (Nahere Einzelheiten zu den Untersuchungsergebnissen kdnnen der gutachterlichen Schwarz-Erle Alnus glutinosa
/" F /// — " 193 Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die Grundflache der Uberbauung innerhalb (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ' 35 30 - Stellungnahme zu Bodenuntersuchungen im Neubaugebiet Langer Weg Il und Il der Hénge-Birke Betula pendula Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
o ' — [ —1_ WA1 [ //@/ der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen 100 m? nicht tUberschreiten. Auf Dachflachen von Wohngeb&auden anfallender Niederschlag ist Uber ein :il ig gg gg HPC AG vom 19.04.2011 entnommen werden. Die gutachterliche Stellungnahme Hainbuche Carpinus betulus
; //f; 0 A\ ///1 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundfléche in den Baugebieten WA 3 und getrenntes Leitungsnetz in Zisternen abzuleiten. Das Zisternenwasser kann als v 25 20 35 kann beim Magistrat der Stadt Kelsterbach, Fachbersich 1.3 - Bauamt eingesehen Rot-Buche Fagus silvatica Dle: Sediverardreleriersaiiking 9% Stast Kelsterbad bt in: hrsr Shtzung arm 10 D720
< <\e / f / I/ 04 0.8 WA A1 gilt als Baugrundstiick i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO die Summe der im Brauchwasser z.B. (Toilettenspiilung, Waschmaschine) und fur die v 50 45 40 werden.) Gemeine Esche Fraxinus excelsior den Bebauungsplan Nr. 21999 ,La&nger Weg I als Satzung Nl
/\\\1 = % 7%‘ ; 6% \ f f @l’ - allgemeinen Wohngebiet liegenden Flurstiicke fur das Hauptgebaude und der G.artent?evyésserung genLlzt werd?n. Dis Zisternenﬁberlét:lfe Ski - iR al :; gc; ;g Im Fall der Anlage von Nutzgérten wird daher empfohlen, den vom Grundstick let.ter-F.’appeI Populus trlemula Stadtverordnetenversammiung hat die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt
A\ \?\\ \ ‘%’% “/%é | " / f’ i £ R jeweils zugeordneten Stellplatze und Garagen. Sickereinrichtung (gem. ATV-Arbeitsblatt A 138) anzuschlieBen. Es ist bevorzugt 1) An AuBenbautsile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den abgetragenen Oberboden nicht in den Nutzgérten wiederzuverwerten bzw. im SIUB'K"SChe Prunus avium ' und beschlossen.
\\ \“\\\_ BIAN a /\\?9 Y \\ / _f_ /’ f/’ P e Uber ein Mulden-Rigolen-System zu versickern. Soweit es sich nicht um Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Bereich von Nutzgarten einen Austausch des Oberbodens bis zu einer Tiefe von ca. Birnbaum ‘ Pyrus communis
L e V \ ¢ T 7 | 7 WA2 | 1/l 1.3  Geschossfliche (§ 20 BauNVO) gewerblich genutzte Grundstiicke handelt, ist die Versickerung nicht schadlich HiiEtdeningenrasiulls 0,40 m vorzunehmen. Trauben-Eiche Quercus petraea S, 6. Dez. 2011
\ ;{ % \% 5 AN\ 1322 / / / / s - & Die zulassige Geschossflache ist gemal § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen verunreinigtes Niederschlagwasser (iber Mulde, Rigole oder Schacht mdglich. Wo 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen. Stiel-Eiche Quercus robur MR e s
\;“97 \ /A { i//// 04 08 == ] notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden, zu die Voraussetzungen fiir Mulden und Rigolen nicht gegeben sind - z.B. bei ?;98 ;a$eaGI:Sfae}';AuszgﬁNa%3 dtef 2”\' i ﬁfh?\l"scr‘”tz "”‘\'I'“)’Chba““' Howgumizer D Hinweise Mehibeere Sorbus aria
; r LI x\" | / / - .- L . ' ' , lapelle rsgd.: eutsches Institut tur Nermung e.Vv. EbereSChe SOI‘bUS aucuparia
\ 1315 \ 1320 \ / / / / " erhdhen. Staunésse des Bodens - ist die Schachtversickerung vorzusehen. Ob die o orf Hichen Schallda s R Verhaltnis d ) .
= 4 : - / e Voraussetzungen der Schachtversickerung - insbesondere ein Abstand von Ble prigrdefehanissakdammeNlakensing in RAMNGIGRGIE VDI VERIQRIS e Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Dienstsiegel Blirgermeister
\ Xiahas / \ S / ;"i | [ ///// 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1,50 m der Sciachtsohle zum Grundwassgrspiegei gegeben sind, istim Rahmen gesamten AuBenfidche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach a. Bei der Errichtung von Wohngeb&uden auf den von der Festsetzung zu Flachen, Winter-Linde Tilia cordata
Soielpl N / i / - il = . . « VTl 3 = ' . T . . )
e A B ) //@7\. 3 ' _ /" / L%/?///’i WA 3 I /;/ des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Der Anschluss eines Notliberlaufs an Tabflie 9 der.DI.I_\I 410_9 e korr:g!e;er;].i fon b q di Mal’spahmen und Vorkehrengen Zl_’m Schutz Ivor s?h?_lci'!tr?hen U"?”‘Lflte’ng'rkén%?nd Sommer-Linde Tilia platyphyllos Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 Bau'GB)
1207 L?f 7 AN Pendy 1 [ f T — g = . Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) den StraRenkanal kann in Ausnahmeféllen beantragt werden. I Raumen; die abenviegelid Zim senialen benuzEwerton, Und i _ +S 2 betroffenen Grundstiicken wird empfohlen, die Hohenentwicklung der Gebaude Feld-Ulme Ulmus carpinifolia .
T g 1s0zme \1303 \ e a8 \ ' / '} / 0:4 08 — Die Gebaude in den Baugebieten WA 4 missen an der dstlichen Eine Entwéasserung in die 6ffentliche Griinfliche ist unzuléssig schutzbedirftigen R4umen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle Ist durch durch den Verzicht auf Kellersockel und ausgebaute Dachgeschosse zu reduzieren Berg-Ulme Ulmus glabra
L’(\‘ f’@'%} ~ A T / = / Grundstiicksgrenze geba%t werden. Nach Westen hin gelten die | den Einbau von Lftungseinrichtungen flr ausrelchends Beliiftung 2u sorgen. sowie entweder die Aufenthaltsréume so anzuordnen, dass keine zur Larmquelle Flatter-Ulme Ulmus laevis Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Wochenzeitung ,Kelsterbach
5 | / giil ' A H 1 i i I b mf“.zg T
F’éfﬁ 4 Ll / | Abstandsregelungen der HBO. 8.4 Versickerung von auf WohnstraRen anfallendem Niederschlagwasser Eg ko_:men:\ usn.zf;::n ;\:gn dden gt.ert]robffec-:-snenr;g;aesgs:u:ns:{;\bzet:.%iisl-sg:mwi::; ':] orientierte Fenster erforderlich sind. ﬁktuelll voml| fﬂ--i-‘s-'%;----imgoﬂSUblch bek?tngzrg;macihta |: deré E;tzngz:a;;;rﬁs:::;d; ?:r::i
*'/ ' IS RECSTDpSR T Ak WORs LIS SAR i T ELSEICHRIOE EREi 1§ 9.Abe 1 Nr. 20 BauGE) SgW:;cII:?C tg eWId r d“; L:*-.'nr;ss eillei aboewandtengngéudeteilen - erii ere b I halb des Pl bietes sind entsprechend dem ,Gesetz (iber die Férderun VORSCHLAGLISTE C - ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN IM \;:?::ﬁienz,u ‘:Zrn:;nn: :i::ir::iii::ei:ng;ehaltenev?rir:in e
t festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei eine Auf den von der ErschlieBungsstrale (SammelstralRe A) abzweigenden : i =" ,,'rm el\r;l oBe rfe derll ::ind g genng : m;er a;l esd angeltfle es;l!nh enEspe torul m Hessen" (Hessisches g STRASSENRAUM _ gzul o ’ . Sy
Gebaudelénge von bis zu 75 m zulissig ist (§ 22 Abs. 4 BauNVO). WohnstraBen ist anfallender Niederschlag zu sammeln, in angrenzende challdamm-Malse erforderiic - rEa lon? erun umwezsrt:!m_ 1!;931’ r: g;tl nl.:l. z:nft : i Ven J o Spitz-Ahom Acer platanoides (.S.) Auf die Voraussetzungel?. fur die Geitendmachun,g der Verletzung v:n Vc:}r-schrlft.en sowie auf die
dffentliche Griinflichen zu entwéssern und Uber ein Mulden-/ Rigolensystem zur 10 Flachen fur Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen Or:rglegg gg(t)z) ng dob a;gene,é:taergieﬁzzze;?te et:\fﬁns:r:?r d;:eugige \ﬁt:?zun.g Hainbuche Carpinus betulus (i.S.) Rechtsfolgen wurde gema § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
- = . ' ' 0 i ' ac ’ ober gebauaebez , inus excelsior (i Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Versickerung zu bringen. Der Notliberlauf ist an den StraRenkanal anzuschlielen. - } e Esche Fraxinus excelsior (i.S.) _ gsp
BauNVO) d \ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) regenerativer Energien in Anspruch nehmen. Stiel-Eiche Gusius T ) y
8.5 Erhaltu n Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Winter-Linde Tilia cordata (i.S. : 0. Dez. -
j o g Ve ,' ® (§ . : i > ) 10.1  In den Baugebieten WA A 1 bis WA A 3 sind ebenerdige Stellplatze nur bis zu c. Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, . : ( .) . Kelethrae, dan S 201 (
] nterirdisch liche Anlagen Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu . ) R X s - & o B s i N Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia (i.S.)
~f ’ FURETIICISETIC SR ge einer Tiefe von 5,00 m von der offentlichen Verkehrsflache zuléssig, soweit nicht Bodenverfarbungen und Fundgegensténde - z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste :
/128612, In den Baugebieten WA A 1 bis WA A 3 diirfen die Baugrenzen durch unterhalten. Sie sind wahrend Baumafinahmen nach DIN 18920 vor v - ’ 9 'y gege s ' ’ | Robine Robinapseudoscacia (1.8 ~ R IR T N ey e s aresasaenim
" : - o i s i .. o x " : Sammelstellplatze festgesetzt sind. - entdeckt werden, ist immer § 20 Abs. 3 HDSchG zu beachten.
unterirdische Bauteile tiberschritten werden. schadigenden Einflissen zu schiitzen. Abgéngige Baume sind durch Pflanzung Bleisisingei Bilfgariralatsr
einheimischer Laubbdume entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu \ . , . , N . VORSCHLAGLISTE D - ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG
. W . . . N 10.2  In den Baugebieten WA 3 sind ebenerdige Stellplatze und offene Garagen d. Falls im Zuge von Baumafinahmen Bodenveradnderungen, Altlasten oder . ) ; )
" Hichstzulisslgs Zahl der Wohnungemin Wohngebaude (69 Abs.1 Neg ereptzer{Mindesistammunriang dsr Eisatzbaume.20-25:Cm), (Carports) nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen und den Uiberbaubaren Grundwasserschaden vorgefunden werden, sind die Erlasse des Landes Hessen Pleifenwinde Aristolochia macrophylla
| | BauGB) Grundstiicksflachen zuléssig vom 12.10.1987 (Staatsanzeiger des Landes Hessen Nr. 05/87, S.225) und vom Viald-izeke Clemabs:vitalba
f | Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fiir Wohngeb&ude in den 8.6  Anpflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' —— '(St Anz. S.1204) bgzﬁglich NI —— von Altlasten zu beachten Efeu Hedera helix
jl - 0,4 1,2 0,4 1,2 ﬁ 0,4 1,2 / Baugebieten WA 1 bis WA 4 auf 2 Wohnungen begrenzt. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelb&ume sind anzupflanzen und 11 I ———— " e ' Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
| ( 3 260 : 259 i i dauerhaft zu unterhalten. Es sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen : , . . . " Lonicera Lonicera spec.
: gl f [ 27 . u . : " ) ) Den in Rahmen der Bebauung privater Grundstiicke erfolgten bzw. zu e. Sollte bei der Bebauung von Grundstlicken wahrend der Grubenherstellung i ) ; ) ,
% ' 8| r | / Mindest- und Hochstgrenzen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) geeignete GroRbaume entsprechend Ziffer C der Vorschlagliste Pflanzen zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
, | éf f f / In den Baugebieten WA 3 wird eine Mindestgrundstlicksbreite von 5,0 m verwenden. Bei Baumreihen ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Erholung und des Landschaftsbildes werden als Ausgleich gema® § 9 Abs ’1a entsprechende Anzeige bei der Untern Wasserbehdrde erforderlich Die;e Selbstklimmender Wein Parthenocissus tricuspidata
\M( = J J' / festgesetzt. Die Mindestgrundstiicksbreite ist entlang der vorderen, Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu halten. Die Satz 2 BauGB sowie § 1a BauGB und § 8a BNatSchG Fléchen und MaRn a.hm &6 entsghei det dariiber. ob eine Erlaubnis fiir die Grundwasserableitu n'g beantragt Knoterich Polygonum aubertii
.#251'{2 %E/ZW 266/2 ' s / / erschlielfungsseitigen Baugrenze zu ermitteln. i?:fzfn:hi';ig:f: g:hel_;?zn::eSf:ré?lzhn;n;gngd?::S?:;‘;:?:g:gﬁgg%ln im Bereich des Bebauungsplanes ,Mdnchwald" (Bebauungsplan der Stadt werden muss. Blauregen Wisteria sinensis
/ | T T | s . X : . o Kelsterbach Nr. 4/1999) zugeordnet.
w o - e -8vondelivey ,.f’/ ¥prkotireiacisn (§ 0:A%m: S 11 5alh) Err:g:ddz:!?;iseinsdig;;;;iih;§s£2i?ue;t 28: t:sileg?rr;ggzi;;\srﬁggzﬁsz: f(::: zu f. GemaR § 42 Abs. 3 HWG soll, soweit wasserrechtliche und gesundheitliche Belange
571/16 284 J] f J ; j—ﬂwﬁ%/’ Offentlicher FuR- und Radwe halten. Die zu pflanzenden Baume mf.?ssen eine Stammumfang vgn mindestens nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei
] _— 570/4 spinr 574/11 | | - j j | i e e Zg i s etk 20~ 75 i il AligArglge BAurms Sind gleichweriigizu erssizen . dem es anféllt. Fir eine konzentrierte Versickerung, vor allem dann, wenn hierzu
566/1[6 mes T Weg I‘ # e ! J] | | d? :f ere ac; enb els)on'terer A Seosolmmtlmlﬁ ’.’% = :: ir R EREEEER ' ' B Bauordnungs rechtliche Festsetzu ngen Versickerungsanlagen errichtet werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
i ! | | | trfen eine Ausbaubreite von max. 3,00 m nicht liberschreiten. ntoran Wasserbehbrde zu beariiragen.
I E | i T T | 87  Anpflanzung von Einzelbdumen in Berelch der privaten Grundstiicke Siftimerc s Lnanescit HerifisitioiBeashig i don Esbetiungasli ) ’ Rechtsgrundlagen
o ‘ Lﬁf_—m | ! E II J] f Verkehrsberuhigte Berelche (§. 9.Abs. 1A 2§a BauGI?.») . " . . gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO. ooHne > g. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flughafens Frankfurt gem.
1 | |57515 1 N 1 ) Als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden ,verkehrsberuhigte Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind entsprechend Ziffer B § 12 Abs. 3 Ziffer 1a LuftVG. Filr die Errichtung von Bauwerken st die Zustimmung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
haliender B Bafeiche" gemak Planeintapsslgeact, derYupgliagist Panzen AnEEpiarees anoTAusmal Funiesietin. £8 sln 12 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 HBO) der Luftfahrtbehdrde erforderlich, wenn die Bauwerke eine Hohe von 125 m ii. NN. (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
Planzeichen nach PlanzV 90 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen FuRgéngerbereich £ Srnalienaar Baum ey Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen Hochstamme mit durchgehendem Leittrieb zu verwenden. Die zu pflanzenden iberschraitan ’ S. 1509).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) anzupflanzender Baum < y vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit | 7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Baume missen einen Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm aufweisen. 124  Dachform und Dachnelgung '
grgiei; b?uhllichleg ngg')mg olgta alenBy geschicsenne | abWeicisnde Satwese ﬁ OREHLHE RaiES A & PEagigE Bauime S DISIghWeTlg ZHSTSERZE. In den Baugebieten WA A1 bis WA A3 sind Flachdacher oder geneigten Dacher h. Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelraumdienst hat Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
S. r. au T Linfls & . . . ; o i . ’ " . "
i 5 sesi Wandbegrinung = sumli ] 71 ffentliche Griinfldche ,Parkanlage P1 mit einer maximalen Dachneigung von bis zu 15° zuléssi ergeben, dass sich das Plangebiet am Rand eines Bombenabwurfgebietes und im Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert durch Art. 3 des
nur Einzelhauser zuldssig : ; F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ) ) ) n ) & L ) : s . : -- gung g. g ' 9 g ' Auftragaeber: Stadt Kelsterbach
Aligemeines Wohngebiet A | o verkehrsberuhigte Bereiche ) . ) des Bebauungsplans Auf den mit ,P1 bezeichneten &ffentlichen Griinfléichen ist eine Parkanlage mit 8.8 A“g”i:“z‘:“g Vg; EénzeébBaumen i Bereleh won Sieliplatasn Fiir die Baugebiete WA 4 sind Satteldacher mit einer Neigung von 30 - 40° Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Aus diesem Grund muss vom Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). P Mérelder Strale 33
(§ 4 BauNVO) A—h nur Hausgruppen zuléssig S——— ceeveveers LB?p?‘Ir::zZs:ggeﬁoﬂn?afgpz;;rlr-:"rthzllfclj:;?f;ﬁr b = sl (§9Abs. 7 BauGB) folgenden Flachenanteilen herzustellen: 1(35 sét ) : o = tal.' d) — st s Dbk vorgeschrieben. Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen grundsatzlich ausgegangen 65451 Kelsterbach
M . e befestiagte Flachen max. 10 %. ro vier Stellplatze ist ein den Stellplatzen zugeordneter, fur die Uberstellung von . . % g . . . . - N ; ; : . _ . o . .
WA 1 Bauaebists fir frelstshende Eldenheime —————— =  Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO) tveessssss  Baumen, Strauchern und sonsigen . . naturnghe Gehdlzflachen min. 20 cyo Verkehrsfischen geelgneter Grofibaum entsprachend Ziffer C der Vorschiaglists In den Baugebloeten“W/l-\ 2 und WA 3 sind nur Safteldécher mit einer Neigung der werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
9 v g R . Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Griinfliche Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) +eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder , i e Planzen anzubflanzen und dauerhaft zu unterhalten Décher von 35° zulassig. Bei einheitlicher Gestaltung der Dachform der Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksfldchen erforderlich, auf (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 e = an N, 211990
WA 2 Baugebiete fiir Kettenh&user (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ges M?J[S(ets der Nutzung innerhalb eines A IElarpehe Wleselnﬂache:n " min: 20 Je I = N — m; urBTsiageltzu aiten Hausgruppe kénnen abweichende Dachformen und Neigungen in diesen denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Néhere Auskiinfte erteilt der des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509). rojekt: ebauungsplan Nr. 2
- Sonstige Planzeichen augebieles e gartnerisch angelegte Flachen max. 50 %. SING Dl : Baugebieten zugelassen werden. Die maximale Dachneigung wird jedoch auf 40° Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim RP Darmstadt, Dezernat 118 - "Langer Weg II"; 1. Anderung
WA 3 Baugebiete fiir Reihenhauser Fiillschema Nutzungschablone sffentliche Griinfiachen Als befestigte Flachen sind Funktionsflachen und einzelne Gestaltungselemente Die B&ume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Beschadigung durch begfenzt. ? Sung wie G:fairenabwehr und Ordnungsrecht. 2 Jlich e durch Lufty 0 = :
Baugebiete fiir Hofhauser In . Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wie Wege, Sitzplétze, Spielstationen etc. zuléssig. Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die Pflanzstandorte sind entsprechend den Dachainschriltie und Aufbauier nach Festsetziing U blalbar voridiessi Gesatz zum Behukz vor echiadlichon Umweltbinwiiumedn Burch TLavBrinbeitigungsh; Plan:
WA 4 dEwaleianien BemwEis Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse — Sarkan @ und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Im Bereich der naturnahen Gehélzflachen ist je 200 m? ein Laubbaum mit einem Erfordernissen der Verkehrssicherheit festzulegen, insbesondere sind die Regaliiniger GRbsHHE Gerausche, Erschltterungen und ahnlich Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - Satzu ngsfassu ng
: o = ectiealimmung aramage , Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG o H trich - ; i it i i i ichtfel K inmi i ' H : ' BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
WRM WAk  PAUGERISHS ff GEScHokwehnungRDa: e O L e (P2) oder (py) ((s1)oder(s2)) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) aupirstriontung 'g“;?aduifs(t;?;;";;?;ﬁ;‘%;’ﬁ Eli,iélshﬁ?;jgﬂ,ﬁe;osf;‘)’ 'Z?,”:f',';ffz):n"ﬂ,‘,z 1,2:1 2 o E:l?;iegf: = [?;I(;nt;ee::;: g lﬂ??:slﬁr;?ni"sat'iﬁfn":fﬁ:fﬁ T11];:\ec:::tens E  Nachrichtliche Ubernahme anderer 3830) zul)etzt geéndert du?ch Artikel 2 des Gesetges vom 21 Ju[IJi 2011 (BGBI. | S. 1475) S —
" ) ’ Blad : S - : : ) 12.2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster . . ' e ' ame atum Plan-Nr.:
Mischgetlal {& 7 Baive) Grundfldchenzahl Geschossfléchenzahl = Zweckbestimmung Splelpltz LPB Il L &rmpegelbereiche C. Nachrichtliche Ubernahmen zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Es sind 14 - 16 cm aufwiesen. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Dachgauben ’Dacheinschnitte und Dachfiachenfenster drfen 40 % der Traufiéinge Vorschriften Bearbeitet |[Kn/Sp |10.10.11 | MaBstab 1:1000 S
ischgebie au S e .. ; e & . ) e . - _ b , , ; " h e 10.
g A LPB I Schutzstatus gemaR § 23 HeNatG Uberwiegend e|;l1he|m|sche und standortgerechte Baume und Stréucher ) nicht tiberschreiten. Im Einzelnen diirfen Dachgauben und Dacheinschnitte nicht . Hessische Gemelrldeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. M?I'Z 2005 (GVBI. | 2005 | EEZ:icﬂ net |Sp/Fr 10.10.11 ‘ —— | —— | —
Srkenrs tachion . . | (nachrichtliche Darstellung) entsprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu werden. 8.9  Erhaltung von Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) mehr als 2,50 m Breite aufweisen. 1. Stellplatze S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Mérz 2010 (GVBL. 1 S. 119). epru sl 2
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ;Ia;ungen, Nutzuggrs‘retgelun%%n, MaBn:hmeéi uml:l Ellachen flir e : Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, . Im Bereich der naturnahen Wiesenflichen sind Krauterwiesen anzulegen. Die Im Bereich der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen flr die Erhaltung von Der Abstand zwischen Hauptdachfirst und der Oberkante der Gaube muss Die Ausflihrung, Gestaltung und Bepflanzung der Stellplatze und Abstellplatze hat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) B:d:: :laet: :::rl"r:’ L‘; n‘::l s;;:;t S ;g:btgn1 ;l:rzonxéczsuggu\gg) | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen = Bauschutzpere:ch des Flughafen Frankfurt Flachen sind mind. Einmal und max. zweimal pro Jahr zu méhen. Die B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholze mindestens 1,00 m gemessen in der Ebene der Dachflache betragen. entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kelsterbach in der jeweils gliltigen Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 FI R U M Fo;s;hu;:gsf« und Igforénations-c;ejeltsle?alﬁ flr F;c;)h!_-l
Grundflachenzahl StraBenverkehrsfliche ’ | cemBRen e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) (nachrichtliche Darstellung) Verwenduna von Diinaemitteln ist l3ssi dauerhaft zu unterhalten. Sie sind wiahrend BaumaRnahmen nach DIN 18920 vor e s Fassung zu erfolgen. Na RemishaganBorEati-Lnd Linsmaning
Ca _ SIWeEnctag ungetcs tskunsliassig. o o . il _ Dachgauben miissen von der AuBenwand des darunter liegenden Vollgeschosses (GVBI. | S. 46, 180). Bahnhofsirafe 22 Chausssestrate 26 SchioBstralie 25 -
0.8 Gasehossilohsrzahi Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum 5 Fléichen fiir Stellplitze und offene Garagen Im Bereich der (ibrigen, gértnerisch angelegten Flachen ist je 1.000 m? ein schadigenden Einflissen zu schiitzen. Abgangige Baume sind durch Pflanzung um mindestens 0,50 m zuriickversetzt werden. E76EN alnmralouiarn 10115 Berlin iehla BB S IG
' Strallenbegrenzungslinie Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von S Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm (mindestens einheimischer Laubbaume entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu 2. Entwédsserung Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 ' Tol: +40 631362450 Tok +49302867750. To: +48261 9147060 Tel: +49 681 4038421
L Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; " . . . 3xv-Qualitét) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind ersetzen (Mindeststammumfang der Ersatzbdume 14 - 16 cm). Abgéngige Die Entwasserung der Grundstiicke hat die Entwasserungssatzung der Stadt ] ’ firukl1@firu-mbh.de firu-berlin@firu-mbh.de firu-ko@firu-mbh.de firu-sb@firu-mbh.de
GSt Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze " . . ) o . e ; o 548). www.firu-mbh.de
gleichwertig zu ersetzen. Es sind (iberwiegend einheimische und standortgerechte Strauchgehdlze sind gleichwertig zu ersetzen (Pflanzqualitaten fur Straucher: Kelsterbach in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

(@)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

MafRnahmenflache

Baume entsprechend Ziffer B der Vorschlagliste Pflanzen zu verwenden.

2 x verpflanzt, Mindesthéhe 80 cm).




